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Sammanfattning

Avsikten med dndringen dr att upphiva tomtindelningen f6r fastigheterna Sicklaén 359:1 och
Sickladn 151:26 for att mojliggora f6r en avstyckning av planerad fastighet for en
férdelningsstation.

Planomrédet ligger vid Virmdévigen/Saltsjobadsleden och omfattar citka 5 000 kvadratmeter.
Berorda fastigheter dgs av Nacka Energi AB (via heldgt bolag) och Telia Sverige Net Fastigheter
AB. Kommunen dger kringliggande gatumark. Omradet dr idag bebyggt med
verksamhetsbyggnader, parkeringsytor och mindre gronytor.

Planomradet omfattas av stadsplan S296 (smaindustri) och tomtindelningen Cylindern (0182K-
12220). Andringen paverkar inte gillande stadsplan. Enligt Plan- och bygglagen tolkas
tomtindelningen som planbestimmelser och darfor behéver de upphivas genom en dndring.

Planomradet ingar 1 utvecklingsinriktningen pa vistra Sicklabn som ska planeras som livfulla
stadsmiljoer med nirhet till gronska. Viastra Sickladn ska utvecklas med en tit och
funktionsblandad bebyggelse med urbana fértecken och kommunen ska verka for utbyggnad och
modernisering av elnitet for att mota 6kad efterfrigan och sikerstilla elf6rsorjning. Planforslaget
bedéms vara forenligt med intentionerna i Gversiktsplanen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025. Andringen
handliggs med forenklat standardforfarande med samrad i april 2026 och antagande 1 kvartal 3
2027. Undersokning enligt miljobalken visar att dndringen inte medfor betydande miljopaverkan.
Inga riksintressen berors och inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas.

Exploatoren bekostar forrittningskostnader och planarbete enligt planavtal.
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Detaljplanens syfte

Avsikten med dndringen dr att upphiva tomtindelningen f6r fastigheterna Sicklaén 359:1 och
Sickladn 151:26 for att mojliggora f6r en avstyckning av planerad fastighet for en
férdelningsstation.

Planhandlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 9 april 2025. Andringen ér
dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Planarbetet har bedrivits av planarkitekt. Ovriga medverkande i planarbetet ér
bygglovhandlaggare, exploateringsingenjor, karttekniker, kommunikator, lantmitare,
projektledare och projektkoordinator.

Andringen omfattar foljande planhandlingar:

e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

e TFastighetsforteckning

Underlag

Andringen grundas pa foljande underlag:
e Undersokning om betydande miljépaverkan (Nacka kommun, 2026-03-27)

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan i enlighet med 6 kap.
6 § miljobalken. Undersokningen och den kompletta beddmningen utifran
miljébedémningsférordningens kriterier finns med som ett underlag till dndringen (Nacka
kommun, 2026-03-27). Nedan foljer kommunens sammanfattande bedémning.

Andringen 6verensstimmer med gillande éversiktsplan. Andringen bedéms inte strida mot nigra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Ett genomférande av dndringen
innebir inga miljdeffekter som har miljdpaverkan utanfor Sveriges grinser. Andringen berér inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt.
Ett genomférande av dndringen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller
kulturvarden, minniskors hilsa.
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Kommunens bedémning ar att ett genomforande av dndringen inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljébalken behover darfor inte goras for andringen.
De milj6fragor som har betydelse f6r projektet underscks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Andringen ir en férutsittning for att planligga for en ny fordelningsstation som sikrar
elférsorjningen i centrala Nacka. Det betyder att centrala Nacka kan utvecklas i en hallbar
riktning med nya bostider och verksamheter. Andringen paverkar inte andra planer negativt.
Andringen medfér ingen klimatpaverkan eftersom den inte innebir nigra fysiska forindringar.
Avsikten med dndringen ir att upphiva tomtindelningen. Ovriga planbestimmelser sasom
prickmark och byggritt kommer fortsatt att gilla for fastigheterna i stadsplan S296.

De berorda fastigheterna ar redan ianspraktagna och detaljplanen innebir ingen storre férandring
mot nuvarande markanvindning. Idag dr platsen en hardgjord yta f6r parkering med viss
vixtlighet och trid mot Varmdovagen. I framtiden kommer platsen kunna forses med en ny
byggnad for elf6érsorjning.

Plandata och tidigare stillningstaganden

I detta avsnitt beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r
detaljplanen.

Lige, areal & markagoforhallande

Planomradet 4r beldget vid Virmdoévigen/Saltsjobadsleden och omfattar fastigheterna Sicklaon
359:1 och 151:26 som dgs av Nacka Sicklaén 359:1 AB genom Nacka Energi AB respektive Telia
Sverige Net Fastigheter AB. Nacka kommun édger kringliggande gatumark som omfattar del av
Telefonstigen. Planomradet bereder ut sig pa en yta av cirka 5000 kvadratmeter och berorda
fastigheter dr bebyggda med varsin huvudbyggnad och utéver det finns parkeringsplatser,
asfaltsytor samt mindre grona ytor inom fastigheterna.
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Figur 1: Bild som redovisar planomridet som omfattar fastigheterna Sicklaén 151:26 och Sicklaén 359:1.

Statliga och regionala intressen

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken

Omrédet berdrs inte av nagra riksintressen och dr inte utpekat i kommunens kulturmiljéprogram.
Stordngen, som ber6rs av riksintresse f6r kulturmiljévarden, dr beldget i anslutning till
planomradet, séder om Virmdovigen. Riksintresset bedoms inte paverkas av dndringen.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter for kvaliteten i buller, luft och

vatten. Miljokvalitetsnormer fOr vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Normerna anger de féroreningsnivier som manniskor och miljé kan belastas med
utan oligenheter av betydelse. En detaljplan far inte medverka till att MIKKN 6verskrids.

Inga miljokvalitetsnormer bedoms motverkas med aktuell indring.

Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Planomradet ingar i1 utvecklingsinriktning pa vastra Sicklabn och innebir att platser hir ska
planeras som livfulla stadsmiljéer med nirhet till grénska. Vistra Sickladn ska méjliggoras for en
tit och funktionsblandad bebyggelse med urbana fértecken och kommunen ska verka f6r
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utbyggnad och modernisering av elndtet for att mota 6kad efterfragan och sakerstalla
elf6rsorjning.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen (2026). Omradet berdr inte nagra
rekreationsvirden eller upplevelsevirden enligt grén-och blastrukturprogrammet (2025).

Andra projekt/beslut som beror planen

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 28 oktober 2024, § 276 att anta
startpromemoria for stadsbyggnadsprojektet Ny férdelningsstation Skvaltan med drendenummer
KFKS 2021-00841. Projektet omfattar del av fastigheten Sicklaén 359:1 m.fl. och syftar till att
mojliggdra uppforandet av en ny férdelningsstation for att tillgodose behoven av framtida
elforsorjning och effektbehov frimst inom Vistra Sickladn. For att en ny fastighet for
fordelningsstationen ska kunna styckas av fran fastigheten Sickladn 359:1 i enlighet med
intentionerna i stadsbyggnadsprojektet behover gillande tomtindelning upphivas. Av
plantekniska skil behéver upphivandet hanteras som en separat detaljplanedndring da den
toreslagna detaljplanen for fordelningsstationen inte omfattar hela den yta som berérs av
tomtindelningen. Upphivande av tomtindelningen paverkar i 6vrigt inte gallande stadsplan S296.
Enligt Plan- och bygglagen tolkas tomtindelningen som planbestimmelser och dérfér behéver de
upphivas genom en andring.

Gaillande detaljplaner

For fastigheterna giller stadsplan S296 som anger markanvindningen smaindustri. Stadsplanen
faststilldes 3 juni 1980. Fastigheterna omfattas dven av tomtindelningen Cylindern (0182K-
12220). Tomtindelningen giller idag som fastighetsindelningsbestimmelser och reglerar
fastighetsindelningen inom omradet.

Denna detaljplaneindring kommer inom dndringsomradet gilla tillsammans med underliggande
stadsplan S296.
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Figur 2: Urklipp ur stadsplan S296 med dndringsomradet markerat i rott.

Forutsattningar

Bebyggelse

Fastigheten Sickladn 359:1 rymmer en byggnad for olika slags verksamheter med en tillh6rande
parkeringsyta om cirka 40 parkeringsplatser. Sicklaon 151: tillh6r Telia och rymmer en byggnad
tor foretagets verksamhet med tillh6rande parkeringsytor.

Andringens innehall

Andring av detaljplan

Avsikten med dndringen ir att upphiva tomtindelningen. Andringen ir férenlig med den
nuvarande planens syfte och bedéms inte lingre vara aktuell 1 och med att fastigheterna redan ar
bildade. Andringen ir ocksi nédvindig for att sikerstilla att stadsbyggnadsprojektet Ny
térdelningsstation Skvaltan kan genomféras.
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Bebyggelse

Upphivandet av tomtindelningen syftar till att moéjliggora att en detaljplan f6r en
férdelningsstationens kan antas. Fordelningsstationen ar en teknikbygenad vars volym ar nagot
mindre dn de litta industribyggnader fran tidigt 1960- respektive 1980-tal. Den nya byggnaden
kan utgéras av tva huvudvolymer — en cirka 10 meter hog del med transformatorbas och en ligre
del med stallverk och kontrollrum.

Motiv till detaljplanens regleringar

Ett upphivande av tomtindelning bedéms limplig da en delning av fastigheten Sicklaén 359:1
bedéms vardefull f6r utveckling av omradet.

Sa genomfors planen

I detta kapitel finns information om hur dndringen ér avsedd att genomféras. Av redovisningen
framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for
att andringen ska kunna genomféras pé ett samordnat och dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas tidplaner fér detaljplanearbetet och genomférandet av dndringen. Andringen
genomfors med sa kallat forenklat standardférfarande vilket kan anvindas vid upphivande av en
tomtindelning inom en detaljplan forutsatt att genomférandetiden gatt ut och om upphivandet
av detaljplanen ir férenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande 6ver
denna, inte dr av betydande intresse for allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse eller inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Forfarandet innebar att en samradsredogérelse
upprattas efter samradet och att kommunen direfter kan ga direkt till beslut om antagande av

indringen.

Tidplan

Planarbete

Samrad maj-juni 2026
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden kvartal 4 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 4 2026

*Under forutséttning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande

Ansokan om fastighetsrittsliga atgirder kan ske niar upphavandet vunnit laga kraft.
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Genomforandetid

Upphivandet har ingen genomférandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om
antagande, det vill siga beslut om upphivande, vinner laga kraft.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Avstyckning
Fastigheten Sickladn 359:1 ska 1 ett separat plandrende, detaljplan for ny férdelningsstation i
Skvaltan, provas for avstyckning vilket 4r syftet med dndringen. Andringen méjliggor

genomforandet av den detaljplan som avser att en ny fordelningsstation kan uppforas.

Ekonomiska fragor

Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Taxor och avgifter

Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomférande.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed
inte ut i samband med bygglovsansékan.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett langsiktigt
helhetsperspektiv och dels for enskilda berérda fastigheter.

Konsekvenser pa kulturmiljo

Andring av detaljplanen syftar till att upphiva tomtindelningen och har inga konsekvenser pa
kulturmiljon. Andringen ir férenlig med den nuvarande planens syfte och bedéms vara limplig
da fastighetsindelning i enlighet med tomtindelningen dr genomférd och tomtindelningen dirmed
inte lingre fyller ndgon funktion.

Sociala konsekvenser

Andringen ir forenlig med den nuvarande planens syfte och bedéms vara limplig da
fastighetsindelning i enlighet med tomtindelningen dr genomford och tomtindelningen didrmed
inte langre fyller nagon funktion.

Andring av detaljplanen syftar till att upphiva tomtindelningen och har inga direkta sociala
konsekvenser. Indirekt bidrar dndringen till att en ny fordelningsstation kan uppforas pa platsen
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vilket bidrar till en utveckling av centrala Nacka vilket kan fa positiva konsekvenser pa klimatet
och manniskors nirmilj6 i ett framtida hallbart och gront centrala Nacka.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi. Planavtal
har tecknats med fastighetsidgaren inom ramen for pagiaende detaljplanearbete.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka konsekvenser som detaljplanen medfor for fastighetsidgare inom
planomradet. De fastighetsrittsliga konsekvenserna har beskrivits 1 kapitlet Sa genomfors planen
men sammanfattas har.

Detaljplanen innebir att Tomtindelning kvarteret Cylindern (0182K-12220) upphivs.
Tomtindelningen omfattas av fastigheten Sickladén 151:26 och 359:1. Genom upphivande av
tomtindelningen maojliggdrs en framtida avstyckning fran fastigheterna, vilket bekostas av
fastighetsagarna. Inom gillande stadsplan finns ett u-omrade - mark tillgéinglig f6r underjordiska
ledningar - med ledningsritt (0782K-86/130.1). Detaljplanen innebir ingen paverkan pa befintliga
ledningar eller u- omrade.

Planenheten

Tove Mark Erik Melin
Tf. gruppchef Planarkitekt
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